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) ELOTERJESZTES
Csemo Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. novemberi 18-i iilésére

Ugyiratszam: Minésités:

Napirendi pont: Az eloterjesztés mindsitett tobbséget igényel: igen

Az eloterjesztés targva:

A napirendi pont el6terjesztéje: Sziics Judit polgarmester

Az eléterjesztést készitette: Csohany Klara foépitész

Az eloterjesztés targvalasahoz meghivott személy:

Mellékletek:
- Telepitési tanulmanyterv
- Telepitési tanulmanyterv mellékletei

Az eloterjesztést véleményezo Bizottsagok:

Jegyz6 torvényességi szempontbdl megvizsgalta: igen

Megjegyzések:

nem
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ELOTERJESZTES
Csem6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. novemberi iilésére
a Pesti at 10/a (hrsz.:045/4, 9, 10, 11) alatti pulykafarm bdovitéséhez késziilt telepitési tanulmanyterv
véleményezésre bocsathatésagara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pesti ut menti pulykafarm tulajdonosa bdviteni szeretné a telepet, ami Csemd kdzség 1ij telepiiléstervében
a teriiletfelhasznalas valtozasan tul a beépitésre szant teriiletek novelésévél is jarna. A valtoztatasi kérelem
alatdmasztasara elkészittette a telepitési tanulmanytervet, melyet a Képviseld-testiilet dontését kovetden
partnerségi egyeztetésre bocsatunk.

A bovités célja:

A véllalkozés novekedése miatt tovabbi csarnoképiiletek elhelyezése sziikséges, melyhez a jelenleg lehatarolt
mezOgazdasagi iizemi teriilet nem rendelkezik elegendd teriilettel. A kornyezd ingatlanok a pulykafarm
tulajdonos tulajdonaban vannak, igy a bdvités megoldhatd, amennyiben azt a telepiilésrendezési eszkdzok
lehetévé teszik.

A kozvetleniil szomszédos M4 jelii dltalanos mezdgazdasagi teriilet, és Eg jelti gazdasagi erddteriilet egy részét
szeretné kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi ilizemi teriiletbe sorolni Csemd késziild uj
telepiiléstervében.

Jogszabalyi megalapozas:

Ahhoz, hogy a telepiiléstervben a fejlesztd igénye szerinti valtoztatds megjelenjen, az Onkorményzat
telepiilésrendezési szerzodést kothet a telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szandékozdval. A
telepiilésrendezési szerzOdésben rogzithetd a hozzdjarulds mértéke a telepiilésterv kidolgozasahoz és az Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésehez sziikséges zoldtertilet, erddteriilet vagy véderdé megvalositasa, sziikség
szerinti tulajdonba adasa, valamint olyan koltségeknek vagy egyéb raforditadsoknak a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa, melyek az 6nkorményzatot terhelné€k, és amelyek a cél megvaldsithatésaganak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

A telepiilésrendezési szerz0dés megalapozasdhoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése csak az Gj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6
biologiai aktivitasértékii csereteriilet kijelolésével egylitt torténhet.

A telepiiléstervben kijeldlhetd teriiletfelhasznaldsi kategoridk mértékét a teriiletrendezési tervek
meghatarozzak, azok nem Iéphetdk tul. Ezért sziikséges az eldzetes vizsgalat, hogy a bovités megvaldsithato-
e a hatdlyos jogszabalyi eldirasok betartasaval, a csereteriilet biztosithatd-e, és az nem mésok karara torténhet
csak meg.

Eljéras:

A telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét €s annak mellékletét, a telepitési tanulmanytervet a telepitési
tanulmanyterv partnerekkel valo véleményeztetése utan az onkormanyzati f6épitész a képviseld-testiilethez
cimzett feljegyzésben véleményezi.

A foépitész feljegyzése és a partnerek véleménye alapjan dont a képviseld-testiilet arrdl, hogy a
telepiilésrendezési szerz6dést a polgarmester alairhatja.

A telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és a telepitési tanulmanytervet a vélemények ismeretében a
KépviselO-testiilet részletesen meg fogja targyalni, a mdodositas tdimogatasardl, annak feltételeirdl akkor kell
majd dontést hozni.



A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat
Csemé6 Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
/2025. (XI. ) hatarozata

Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy a Pesti ut 10/a (hrsz.:045/4, 9,10, 11)
alatti pulykafarm bovitéséhez késziilt telepitési tanulmanytervet partnerségi véleményeztetésre bocsatja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Csemd, 2025. november 12.

Sziics Judit s.k.
polgarmester



